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Temadeldia:

Envellir de manera diferent

El ‘coliving’ senior s'obre pas, pero
elcostllastalasevaexpansio

Més de 5.400 immobles brinden serveis com menjadors comuns i assistencia sanitaria per promoure una vellesa activaila
col-laboracié veinal @ La falta de regulacio també frena un model que concentra els projectes a Catalunya, Madrid i Valencia

PATRICIA MARTIN
Madrid

Envellir fins als teus Gltims dies a
casa, sense suposar una carrega
peralatevaparellaoels teus fills,
envoltat de veins que t’ajuden o
de professionals que et cuiden o
atenen, dins del teu propi edifici,
és possible, pero encara sén pocs
els que poden gaudir del model a
Espanya. Segons la Federaci6
Empresarial de la Dependencia
(FED), hihameés de 5.400 habi-
tatges amb serveis dissenyats per
a persones grans, xifra que tan
sols suposa el 0,02% del parc de
27 milions d’immobles. I1lama-
joria es concentren a Catalunya
—on el Consorci de Salut i Social
té constancia de 3.078 immo-
bles—, Madrid i el Pais Valencia.

Es tracta de models molt di-
versos, amb noms també dis-
pars: coliving, cohousing, habitat-
ge collaboratiu, habitatge amb
serveis o acompanyament, co-
munitats de convivéncia... Una
varietat que ve motivada per una
falta de definicié juridica unifor-
me, cosa que, al seu torn, fa que
hihagi certa confusi6ique siguin
alternatives poc conegudes.

A aquests frens a ’expansio
del model també hi cal afegir
barreres culturals, perque mol-
tes persones no estan disposades
acanviar laseva casadetotala
vida per un immoble petit, de
vegades en régim de lloguer,
d’altres amb format de coopera-
tiva... A aixo s’hi sumen els pro-
blemes per trobar terreny i fi-
nangament, aixi com un panora-
ma sense normativa estatal i una
petita diversitat de lleis autono-
miques que de vegades no regu-

len els projectes autogestionats o
els espais comunitaris o coope-
ratius, i un suport institucional
encara limitat.

Malgrat les dificultats, es trac-
ta d’un model que comporta
avantatges, perquée fomenta
Penvelliment actiu i collaboratiu,
jaquees tracta d’edificis accessi-
bles amb espais perque els inqui-
lins es relacionin i facin activitats,
cosa que disminueixla soledat no
desitjada i afavoreix les curesiel
suport entre veins. Amés, alguns
models disposen de cuines,

Quelagent granvisqui
juntadisminueixla
soledatnodesitjada
iafavoreix el suporti
lescures mutues

Molts modelsde
comunitatsde
pensionistes faciliten
lagovernanca
democratica

menjadors, gimnasosiserveisde
salutide neteja per ales persones
que necessiten que se’ls faci el
menjar o que se’ls controli una
malaltia cronica, sense haver de
sortir de ’edifici i, normalment,
de maneramés economica que si
les cures es contracten individu-
alment. També resulten més
economics que les residéncies de
gent gran.

Aixi mateix, molts models fo-
menten I’autogestid ila gover-
nanga democraticaiel model de
cessié d’as sense anim de lucre.
«Motiven el sentit de comunitat,

creen vincles forts, incentiven la
participaci6 i ’autogestio, ga-
ranteixen la sostenibilitat i gene-
ren estalvi si es comparteixen

serveisies redueix el cost», resu-
meix Victoria Coll, directora exe-
cutiva de’Area Social del Con-
sorci de Salut i Social de Catalu-

nya (CSC), que promou habitat-
ges amb serveis per a seniors en
regim de lloguer social i amb un
costd’uns 820 euros.
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Habitatges elPeriodico

sense serveis

Hi ha habitatges per a gent gran
sense serveis assistencials
comunitaris, tret de consergeria.
Disposen d’amplies zones
comunes per a activitats i
trobades, amb l'objectiu d’afavorir
I'amistat entre residents, impulsar
el suport veinali combatre la
soledat no desitjada.

Habitatges
amb serveis

Els habitatges amb serveis estan
dirigits a gent gran que busca
independéencia amb suport
professional. Ofereixen atencid
flexible segons I'evolucié del
resident i permeten reduir costos
davant la contractacid individual.
Hi ha models en propietat
col-lectivaide lloguer social.

Centres

El ‘cohousing’ o ‘coliving’ ofereix
habitatges petits en regim
cooperatiu per a persones
autonomes. La propietat és
col-lectivaies pagaperl'usiels
serveis. Hi ha models séniors amb
activitats per fomentar la
convivenciai el suport mutu, i

residencials

Algunes residencies de gent gran
s'organitzen en unitats de finsa
18 persones que comparteixen
cuina, salesilavabos adaptats.
Funcionen com miniapartaments
amb atencié médica, assisténcia
personali activitats, pensats per
adependéncies mitjanesialtes.

reduir la soledat.

En qualsevol cas, el balang de
la Federacié Empresarial de la
Dependeéncia (FED) —que pot ser
que no inclogui totes les promo-
cions al’haver-hitanta dispari-
tati perque no hi ha dades ofici-
als, a escala estatal— indica que
la majoria dels habitatges per a
gent gran (el 49%) sén aparta-
ments de promoci6 lliure, és a
dir, sense suport del sector pu-
blic. E1 34% si que sén concertats
amb 1’Administraci6 i un 17%
corresponen a resorts seniors,
ubicats majoritariament a la
costaiorientats als jubilats es-
trangers que s’estableixen per
temporades o de manera defini-
tiva a Espanya.

De fet, el coliving per a perso-
nes grans esta molt més estes a
Europa, els EUA i el Canada quea
Espanya, on aquesta practica «té
una baixa penetracié en compa-
racié amb altres mercats euro-
peus consolidats», segons la pa-
tronal majoritaria en el sector de
la dependencia.

Les dades dela FED indiquen,
amés, que els operadors d’aquest
sector van ingressar 75 milions
d’euros el 2024, un 11,9% més
que el 2023 i un 30% més que
abans de la pandémia. L’aug-
ment se sustenta en ’interes
creixent per oferir serveis a un
sector de la poblacié cada vegada
més nombros i amb més ingres-

Manu Mitru

sos que altres collectius. De fet,
les persones de més de 65 anysja
representen el 20% de la poblaci6
(gairebé 10 milions de persones)
iel 2030 seran uns 15 milions (al
voltant del 30%), amesuraquela
generacid del baby boom entri de
pleenlajubilacié.

Malgrat aixo, «el negoci de
gestié de productes immobiliaris
per a gent gran esta encara en
una fase incipient de desenvolu-
pament, amb nivells de dotacié i
de facturacid discrets», segons el
diagnostic dela FED.

Delloguer

Un dels motius és que la majoria
dels habitatges oferts sén en re-
gim de lloguer (el 75%), pero «tot
espanyol té un mad posat al cap i
sempre pensa que el lloguer és ti-
rar els diners», apunta Ignacio
Fernandez-Cid, president dela
patronal. Segons el seu parer, la
millor manera perque aquest
model s’expandeixi és augmen-
tar la collaboracié publicopriva-
da, de manera quel’Administra-
cié creiun marc legal que fomen-

El sector vaingressar
75 milions d’eurosel
2024, €l12% més que
el 20231iel 30% més
que enlapandemia

Nomeés sis
autonomies hanfetel
primer pas per regular
lanova convivencia
collaborativa

tiel coliving i ajudi amb la cessié
de terreny i altres ajudes, amb
I’objectiu «que aquest tipus
d’habitatges arribin a la majoria
dels mortalsino es quedin en el
sector elitista».

El Govern central ha fet petits
passos, al’incloure les alternati-
ves residencials comunitaries en
estrategia que impulsa el model
de cures comunitariesienlare-
forma delallei de dependeéncia,
perque aquestes formules d’ha-
bitatge s’incloguin en la cartera
de serveis. Pero encarano hiha
prou regulaci6 i només sis auto-

nomies han fet passos per en-
quadrar els habitatges collabora-
tius com una nova tipologia en la
seva cartera de serveis socials.

Aaquesta falta de normativa,
que implicabarreres regulatories
que dificulten ’homogeneitat i
I’expansié del model, s’hi sumen
dos obstacles més recurrents: la
faltade terreny i de financament.
Per exemple, Sostre Civic, la
principal cooperativa d’habitat-
ge en cessi6 d’ts a Catalunya, que
haimpulsat tres projectes d’ha-
bitatge senior, no té accés ala
banca tradicional i ha de recérrer
alabanca ética o publica. «I acce-
dir aterreny o edificis per rehabi-
litar a preu assequible ens costa
moltissim», denuncia el seu por-
taveu, José Tellez. Per exemple,
han posat en marxa una coope-
rativa d’habitatges a Barcelona
gracies a la cessi6 del terreny,
durant 99 anys, per part de
PAjuntament.

Projectes rurals

Al seu torn, al Pais Basc «només
han tirat endavant projectes ru-
rals, perque és més accessible el
terreny i hihavolums grans de
masos que de cap altra manera
no son facils de treure al mercat»,
indica Rubén Méndez, de la se-
cretaria d’Habitatge Cooperatiu
delaXarxad’Economia Alterna-
tivaiSolidaria (XEAS).

Méndez ratifica que la falta de
normativa, de financamentide
terreny assequible son els princi-
pals frens a’habitatge en régim
de cooperativa, i si és senior, en-
caramés, perque labanca té poc
interes a finangar persones grans,
iels temps i tramits prolongats
que comporten aquests projectes
acostumen a ser un motiu dissu-
asoriperamoltsd’ells.

Una altra barrera és que els
fons d’inversi6 consideren que
I’habitatge collaboratiu senior
no és tan rendible com altres
models immobiliaris més lucra-
tius, com el coliving per ajoves.I,
finalment, hi ha empreses «que
volen aprofitar el model de coo-
perativa simplement per realit-
zar la promocié immobiliaria i
que els socis financin I’operaci6,
pero després la seva participacio
en el projecte és mera formali-
tat», afirma Méndez.m



